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' ZBUDUJ DOM Z KRAJOWYM ZASOBEM
NIERUCHOMOSCI

Krajowy Zaséb Nieruchomosci bedzie oferowat dziatki pod budowe doméw jednorodzinnych.

Warunkiem otrzymania takiej dzialki bedzie start w przetargu organizowanym przez KZN.
Osoby, kiore wygrajg przetarg na uzytkowanie wieczyste dzialki (zopcjq docelowego
wykupu) bede miaty okreslony czas na wybudowanie domu. Jesli z réznych przyczyn dom nie

powstanie, dzialka trafi ponownie do przetargu.

Kazda osoba:

e ktora nie posiada lub w przesziosci nie posiadala prawa wilasnosci do domu
jednorodzinnego, innego mieszkania lub spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu lub nie jest wiacicielem lub wspoiwiascicielem budynku, jezeli jej udzial
w przypadku zniesienia wspolwlasnosci obejmowaiby co najmniej jeden samodzielny

lokal mieszkalny;

» ktorej czionek gospodarstwa domowego nie posiada lub w przesziosci nie posiadat
prawa wlasnoéci do domu jednorodzinnego, innego mieszkania lub spoldzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu lub nie jest wiascicielem lub wspéiwiascicielem
budynku, jezeli jego udziat w przypadku zniesienia wspoiwlasnosci obejmowalby co

najmniej jeden samodzielny lokal mieszkalny.
bedzie mogla si¢ ubiegac¢ o takq dziatke.

O taka dziatke bedg si¢ mogly réwniez ubiegac¢ osoby, ktore:

e w przesziosci posiadaly prawo wiasnosci do domu jednorodzinnego, innego
mieszkania lub spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, lecz wskutek

dziatania zywiolu lub katastrofy budowlanej utracily ten dom iub mieszkanie,
e sg (lub gdy czlonek gospodarstwa domowego jest) wiascicielem

wspoiwlascicielem nieruchomosci obejmujgcej budynek mieszkalny lub budynek
o funkcji mieszanej, obejmujgcej funkcjg mieszkaniowa, ktora podlegala lub podlega

wywiaszczeniu.

KZN bedzie mogi rowniez zastosowat kryteria pierwszenstwa — bedg.onia,: uruchomione, jesli
bedzie wiecej chetnych niz oferowanych dzialek budowlanych. Kryte;iaz’piéMs'zéhsMa beda

ustalane dla kazdego przetargu odrebnie w ogtoszeniu o przetargu, przy uwzglednieniu
uwarunkowan przestrzennych oraz specyfiki lokalizacji oraz po zasiegnieciu opinii gminy na
temat lokalnej sytuacji mieszkaniowej. Stosowanie kryteribw nie wyklucza z mozliwosci
ubiegania sie o dziatkg, moze jedynie wydluzy¢ si¢ czas oczekiwania w przypadku, gdy

zainteresowanych bedzie wigcej niz oferowanych dziatek.

Katalog kryteriow pierwszenstwa:

AR

- _  strata mieszkania/domu w skutek dzialania zywiolu lub katastrofy budowlanej,
- mieszkanie/dom podlegajacy wywlaszczeniu,
- wzglednie nizsze dochody,



niepelnosprawnos¢ wnioskodawcy lub jego dziecka,

dzietnosg,

nieposiadanie domu/mieszkania, réwniez we wspolwiasnosci i spoldzielczego wilasno$ciowego’ prawa do
lokalu, e
zmiana miejsca zamieszkania w celu podjecia pracy lub nauki poza miejscem obecnego zamieszkania, *a )
weczesniejsze nieuzyskanie najmu mieszkania z powodu wigkszej liczby chetnych niz liczba dostepnych.,
mieszkarn, ol gl
slatus repatrianla,

wiek powyzej 65 lat,
posiadanie Karly Polaka.

Nabycie nieruchomoéci lub prawa uzytkowania nieruchomosci, w celu budowy na niej domu jednorodzinnego, nie
bedzie uprawnialo do jej zbycia — nieruchomosé bedzie musiata by¢ wykorzystana zgodnie z celem okreslonym
w przetargu, co zapobiegnie spekulacjom nieruchomaosciami.

Nieruchomoséci przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng bedg mogly byC oferowane wraz z projektem
budowlanym a nawet z pozwoleniem na budowg, co powinno znaczgco zmniejszy¢ obcigzenie procedurami
administracyjnymi indywidualnego inwestora a takze skréci¢ okres migdzy zakoriczeniem przetargu a rozpoczeciem

budowy.

Domy jednorodzinne bedg mogly by¢ rowniez budowane przez deweloperéw i innych przedsigbiorcow, wowczas
mieszkania w nich zlokalizowane beda oferowane na zasadach najmu, takich samych jak mieszkania w budynkach
wielorodzinny, tj. jako najem z opcjq dojécia do wiasnosci.

Wiecej informacji i kontakt

Krajowy Zasob Nieruchomosci

ul. Chalubinskiego 4/6

00-928 Warszawa

tel. 22 522 53 50

kzn.gov.ol

adres skrylki ePUAP: /KZN/SkrytkaESP
https://www.facebook.com/KZNGOVPL
https://twitter.com/kzn _gov pl

tps:/

flickr 0 ov_pl

email: sekretariat@kzn.gov.p!
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BUDUJ] MIESZKANIA Z KRAJOWYM
7ASOBEM NIERUCHOMOSCI

Krajowy Zasdb Nieruchomosci bedzie udostepniat nieruchomosci (bank ziemi) o przeznaczeniu mieszkaniowym, ktére beda
mogli zagospodarowac wszyscy chetni, ktorzy zobowiaza sie spelni¢ warunki okreslone w ogloszeniu dotyczacym konkretnej
nieruchomosci.

Dla inwestoréw bedzie to szansa na zrealizowanie inwestycji, ktorej czeécia bedzie moina zarzadzac na zasadach komercyjnych,
a czedt bedzie wiqzata sie ze znacznie mniejszym ryzykiem i przynosifa stabilny zysk w diugim okresie.

Dzigki do$wiadczeniu i wiedzy zatrudnionych w KZN ekspertéw bank ziemi bedzie wiarygodnym partnerem dla podmiotéw
dziatajacych w segmencie budownictwa mieszkaniowego ograniczajac ryzyka rynkowe dla inwestorow.

Podstawowym trybem przekazywania przez KZN nieruchomoéci Skarbu Pafistwa podmiotom zainteresowanym budowg
mieszkar na wynajem jest przetarg na zawarcie umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste.

DO PRZETARGU KIEROWANE BEDA NIERUCHOMOSCI
ATRAKCYJNE DLA INWESTOROW

e przeznaczone w dokumentach planistycznych pod zabudowe mieszkaniowa,

e zlokalizowane w sposob zapewniajacy dostep do infrastruktury spotecznej,

« przygotowane przez KZN pod zabudoweg mieszkaniowa, np. poprzez podziat i scalenie, uzbrojenie, uzyskanie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu (w przypadku nieruchomosci nieobjefyi:h miejscowym planem ~
zagospodarowarnia przestrzennego), a w uzasadnionych przypadkach nawet posiadajqcé projekt budowlany lub
pozwolenie na budowe.

W PRZETARGU MOZE UCZESTNICZYC KAZDY PODMIOT

e zainteresowany budowg mieszkan na wynajem o czynszu normowanym, w tym mieszkar z opcjg d'oj'sfcia do wtasnosci
przez najemce, na nieruchomosci Skarbu Panstwa przekazanej przez KZN, ’ ‘ '
o  ktéry zobowigze sie do wypelniania obowiazkéw wskazanych w ustawie. il



WARUNKI PRZYSTAPIENIA INWESTOROW DO PRZETARGU

nie wiecej niz 20 proc. powierzchni uzytkowej kondygnacji nadziemnej budynku pozostanie niewyodrebniona na lokale
(bedzie przeznaczona np. na klatki schodowe, rowerownie), s
nie mniej niz 80 proc. powierzchni uzytkowe] lokali bedzie stanowi¢ powierzchnia mieszkan,

nie mniej niz 70 proc. powierzchni uzytkowej mieszkan bedzie stanowi¢ powierzchnia mieszkar o czynszu
normowanym,

zawarcie w okreélonym Lerminie z najemcg umowy przedwstepnej zobowigzujacej do przeniesienia prawa wiasnosci
mieszkania, o ile najemca wyrazit takg wole, a takie wyodrebnienie w przysztosci takiego lokalu lub, w przypadku
odstapienia od umowy przedwstgpnej lub opréznienia lokalu, wyptacenie najemcy kwoty wplacone] przez niego czgsci
ceny zakupu mieszkania,

prowadzenie naboru na zasadach ustawowych oraz stosowanie wskazanych przez KZN kryteriéw pierwszenstwa
zawarcia umowy najmu (jesli liczba zainteresowanych najmem bedzie wieksza niz liczba budowanych mieszkari),
ustalanie opfat z tytutu umowy najmu w wysokosci nieprzekraczajacej kwot wskazanych w przepisach wydanych na
podstawie ustawy (rozporzadzenie Rady Ministréw),

zapewnienie, ze co najmniej przez 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej
nie mniej niz 70 proc. powierzchni uzytkowej mieszkan bedzie mieszkaniami o czynszu normowanym,

informowanie nastepcy prawnego nieruchamosci o uwarunkowaniach i zabowiazaniach dotyczgcych nieruchomosci,
najmie z opcja, najmie bez opcji oraz czynszu normowanym.

KoRrzy$cl ZE WSPOLPRACY Z KZN

z uwagi na charakter umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste inwestor poniesie poczatkowo jedynie 15-25 proc.
kosztéw wartoéci nieruchomoéci, co zwykle oznacza brak koniecznosci zaciggania kredytu na pozyskanie gruntu,
44 proc. powslalej powierzchni wyodrebnionej na lokale bgdzie moglo by¢ przeznaczone na cele inne niz mieszkania
0 Czynszu normowanym,
catkowita powierzchnia kondygnacji podziemnych bedzie mogla zostac przeznaczona na cele komercyjne,
czynsz normowany bedzie uwzgledniat nie tylko koszty budowy i poniesione koszty administracyjne zwigzane z
realizacjg inwestycji, ale rowniez racjonalny zysk dla wynajmujgcego — czynsz normowany bedzie okreslany corocznie
w rozporzadzeniu Rady Ministrow,
konstrukcja umowy najmu instytucjonalnego umozliwi skuteczne dziatanie w przypadku problemdw z najemcami,
ktérzy zaprzestali uiszczania czynszu i zapewni utrzymanie dostepnosci mieszkan o czynszu normowanym dla rzetelnych
najemcow,
po zakoriczeniu trwania ostatniej umowy najmu o czynszu normowanym inwestor bedzie mogt wystapic o
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci:

o po 15 latach (przy najmie bez opcji)

o lub 30 latach (przy najmie z opcjg, jesli nie nastapil wezesniejszy wykup mieszkari przez najemcow),
w przypadku braku zainteresowania zawarciem umowy Najmu o czynszu normowanym (wiekszej liczby lokali niz liczba
potencjalnych najemcéw, mimo kilkukrotnego oglaszania naboru), operator mieszkaniowy (inwestar) takie mieszkania
bedzie mégl sprzedac lub wynajac bez stosowania przepiséw ustawy, czyli na zasadach komercyjnych.



r

KRAJOWY ZASOB NIERUCHOMOSCI A INWESTOR — NAJCZESCIE|
ZADAWANE PYTANIA.
1) Jak otrzymaé nieruchomos¢ z Zasobu KZN?

Podstawowym trybem przekazywania nicruchomosci Skarbu Panstwa przez KZN jesl przelarg na zawarcie umowy o oddanie'w -

uzytkowanie wieczyste.
Aby mie¢ mozliwos¢ zawarcia umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste nalezy wzigc udzial w przetargu.
2) Jaka nieruchomo$é moina otrzymaé w przetargu?

Do przetargu kierowane bedg wytgcznie nieruchomodci, na ktérych mozna zrealizowaé inwestycje mieszkaniowe, atrakcyjne dla
inwestorow:

— przeznaczone w dokumentach planistycznych pod zabudoweg mieszkaniowa,

- o odpowiedniej pod zabudowg mieszkaniowg charakterystyce (np. wielkodci, cechach geometrycznych , dostepie do
infrastruktury technicznej),

—  zlokalizowane w sposéb zapewniajacy w przyszioéci dostep do infrastruktury spolecznej,

- przygotowane przez KZN pod zabudowg mieszkaniowa, np. poprzez podziat i scalenie, uzbrojenie, uzyskanie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu lerenu (w przypadku nieruchomosci nieobjetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego), 8 w uzasadnionych przypadkach nawet pozwolenia na budowe.

3) Kto moie uczestniczyé w przetargu?

W przetargu moze uczestniczy¢ kazdy podmiot, ktéry:

—  jest zainteresowany budowg mieszkan na wynajem o czynszu normowanym, w tym mieszkan z opcjg dojécia do wlasnosci
przez najemce na nieruchomosci Skarbu Paristwa przekazanej przez KZN,
- z0bowiaze sie do wypeiniania obowigzkéw wskazanych w ustawie.

Ustawa nie stawia zadnych ograniczert dotyczacych podmiotéw bioracych udzial w przetargu. Jedynie w przypadku, gdy
nieruchomoéci beda przeznaczone pod zabudowg jednorodzinng, w pierwszym przetargu beda mogly uczestniczy¢ wylgcznie
osoby fizyczne chcace wybudowac dia siebie | rodziny dom. Do kolejnych przetargéw beda dopuszczane wszystkie podmioty.

4) Jakie sg warunki uczestnictwa w przetargu?

Wérdd warunkéw przystapienia do przetargu znalazty sie nastepujace wymagania dla inwestorow:

—  nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej kondygnacji nadziemne] budynku pozostanie niewyodrebniona na lokale (bedzie -

przeznaczona np. na kiatki schodowe, rowerownie, wozkownie, pralnie),

—  nie mniej niz 80% powierzchni uzytkowe] lokali bedzie stanowié¢ powierzchnia mieszkan,

—  nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej mieszkan bedzie stanowi¢ powierzchnia mieszkan o czynszu normowanym,

_ zawarcie w okreélonym terminie z najemcg umowy przedwstepnej zobowigzujacej do przeniesienia prawa wlasnosci
mieszkania, o ile najemca wyrazil taka wolg, a takze wyodrebnienie w przysziosci takiego lokalu lub wyptacenie najemcy
kwoty wplaconej przez niego czesci ceny zakupu mieszkania w przypadku odstapienia od umowy przedwstepnej,

~  prowadzenie naboru na zasadach ustawowych oraz stosowanie wskazanych przez KZN kryteridw pierwszeﬁstwa' zawarcia
umowy najmu (jesli liczba zainteresowanych najmem bedzie wigksza niz liczba budowanych mieszkan),

—  ustalanie oplat z tytutu umowy najmu w wysokosci nieprzekraczajacej kwot wskazanych w przepisach, .

—  zapewnienie, ze co najmniej przez 15 lat (w przypadku mieszkan z opcjq, co do zasady, 30 lat) od dnia zawarcia pierwszej
umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowe]j nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej mies;kéﬁ bedzie mieszkaniami
0 czynszu normowanym, ' T N

_  informowanie nastepcy prawnego nieruchomosci o uwarunkowaniach i zobowigzaniach dqtyczacyc'ﬁ nieruchomosci,
najmie z opcja, najmie bez opcji oraz czynszu normowanym. '

5) Jakie kroki nalezy podjac, by przystapic do przetargu?

Ogloszenie o przetargu na oddanie w uzytkowanie wieczyste konkretnej nieruchomoéci bedzie publikowane w Biuletynie
Informacji Publicznej KZN. Bedzie ono zawieralo informacje waine dla inwestlora zainteresowanego udzialem w przetargu, takie
jak np. termin przeprowadzenia, charakterystyka nieruchomosci i jej cena, kryteria oceny ofert czy wymagania dotyczace
przysziej inwestycji mieszkaniowej, a takie niezbedne dokumenty, np. decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.



Zainteresowany udzialem podmiol bedzie még! zlozy¢ oferte w terminie 60 dni od daty ogloszenia o przetargu. Powinna ona
zawiera¢ opdlne informacje o przystepujacym, oswiadczenia o zobowigzaniu sig do spefnienia warunkéw ustawowych. oraz
‘dokumenty potwierdzajace przygotowanie inwestora do budowy mieszkan na wynajem na zasadach ustawowych.

Po sprawdzeniu ofert | przeprowadzeniu procedury przetargowej, z podmiotem, ktéry wygral przetarg, zawierana Bedzie

umowa o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, uwzgledniajgca zobowigzania wynikajace z ogloszenia oraz -

kryteriow oceny ofert, ktére zawaiyty na wyniku przetargu.

6) Jakie sg korzyéci z wygrania przetargu?

Za konkurencyjnoicig oferty KZN dla inwesloréw przemawiajg nastepujgce rozwigzania:

2 uwagi na charakter umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste inwestor poniesie poczatkowo jedynie 15-25% kosztow
wartoéci nieruchomodci, co zwykle oznacza brak koniecznosci zaciggania kredytu na pozyskanie gruntu,

44% powstatej powierzchni wyodrebnionej na lokale bedzie moglo by¢ przeznaczone na cele inne niz mieszkania o czynszu
normowanym, o
ustawa w ogdle nie odnosi sie do powierzchni kondygnacji podziemnych - bedg mogly one by¢ swobodnie
2agospodarowywane przez inwestora, w tym sprzedawane, najmowane, czynsz normowany, okreslany przepisami, bedzie
uwzglednial nie tylko koszty budowy i poniesione koszty administracyjne zwigzane z realizacjq inwestycji, ale rownie
racjonalny zysk dla wynajmujgcego — bedzie okreslany corocznie w rozporzadzeniu Rady Ministrow,

konstrukcja umowy najmu instytucjonalnego umoiliwi skuteczne dzialanie w przypadku probleméw z nieuczciwymi
najemcami {np. takimi, ktérzy zaprzestali uiszczania czynszu) oraz najemcami, ktérych zachowania utrudniaja korzystanie z
nieruchomoéci przez wiascicieli i najemcdw innych lokali,

po zakoriczeniu trwania ostatniej umowy najmu o czynszu normowanym po 15 latach (przy najmie bez opcji) lub 30 latach
(przy najmie z opcja, jesli nie nastapit wczesniejszy wykup mieszkar przez najemcow) inwestor bedzie mogt wystapic o
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci,

~w przypadku braku zainteresowania zawarciem umowy najmu o czynszu normowanym, 1j. wigkszej liczby lokali niz liczba

potencjalnych najemcéw, mimo kilkukrotnego oglaszania naboru, operator mieszkaniowy (inwestor) takie mieszkania
bedzie mégt sprzedac lub wynajac bez stosowania przepiséw ustawy, czyli na zasadach komercyjnych.

7) Jakie s obowigzki zwigzane z otrzymaniem nieruchomosci z KZN?

Podmiot, ktéry otrzymal nieruchomosé przekazang z Zasobu KZN, staje sie operatorem mieszkaniowym, i jako taki bedzie
zobowigzany do:

przestrzegania warunkow wskazanych w ustawie i umowie,

informowania KZN we wskazanym w ustawie zakresie o przebiegu inwestycji mieszkaniowej oraz gospodarowania
powstatymi mieszkaniami,

poddawania sie kontroli KZN w zakresie zgodnosci dziatania z warunkami przekazania nieruchomosci pod zabudowg,
zaptaty kar umownych lub administracyjnych w przypadku naruszenia warunkdw umowy lub ustawy.

Wiecej informacji i kontakt

Krajowy Zasob Nieruchomosci

ul. Chalubifskiego 4/6

00-928 Warszawa

tel. 22 522 53 50

kzn.gov.pl

adres skrytki ePUAP: /[KZN/SkrytkaESP
email: sekretariat@kzn.qov.pl
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~ KRAJOWY ZASOB NIERUCHOMOSCI
WSPOLPRACA Z SAMORZADAMI

KZN - cO TO JEST?

KZN, czyli Krajowy Zasob Nieruchomosci to panstwowa osoba prawna powolana na mocy
ustawy z 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci w celu poprawy dostgpnosci
mieszkan w Polsce.

KZN to tzw. ,bank ziemi" — gromadzi, zarzgdza i gospodaruje nieruchomosciami Skarbu
Panstwa (nieoddanymi w uzytkowanie wieczyste) ujetymi w Zasobie Nieruchomosci.
Dokonuje takze inwestycji podnoszacych wartos¢ tych nieruchomosci.

KZN obejmie wybrane nieruchomosci (w tym nieruchomosci lokalowe i budynkowe) m.in.:

- pozostajgce w zarzgdzie: starostow, prezydentéw miast na prawach powiatu, Krajowego Oérodka Wsparcia
Rolnictwa, Prezesa Agencji Mienia Wojskowego, Dyrektora Generalnego Lasow Panstwowych,

~ nabyte przez KZN na rzecz Skarbu Paristwa (w tym od PKP oraz Poczty Polskiej); -

- przekazane przez jednostki samorzadu terytoriainego, panstwowe osoby prawne lub spotki Skarbu Panstwa,
zbedne do realizacji ich zadan ;
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Do zasobu KZN beda przekazywane wylgcznie nieruchomoé_@ifpob20ne w miastach oraz
nieruchomosci poza miastami przeznaczone w dokumentach planistycznych pod inwestycje
mieszkaniowe. Podstawowym kryterium wyboru nieruchomosci i przekazania jej do KZN



bedzie jej potencjal inwestycyjny, mozliwos¢ szybkiego i fatwego zrealizowania na niej
inwestycji mieszkaniowej oraz pdzniejszego komforlowego zamieszkiwania.

Nie ma automatyzmu w przekazywaniu nieruchomosci do KZN. KZN bedzie wybieral
nieruchomosci sposrdd ujetych w corocznych wykazach opracowywanych przez wiasciwe
organy. Wskazane nieruchomosci beda przekazywane do KZN protokotami zdawczo-
odbiorczymi.

KZN nie tylko bedzie gromadzil nieruchomosci ale takze je przekazywal na wskazane
w ustawie cele - mozliwe bedzie wylaczenie nieruchomosci z zasobu KZN w celu
wykorzystania ich na cel publiczny, cele rolnicze, lesne albo obronnosci i bezpieczerstwa
panstwa czy potrzeby mieszkaniowe Zotnierzy.

KZN we wspolpracy z gminami

% ; ~inwestycje mieszkaniowe - lokale z
nieodptatne przekazanie mieszkaniowego zasobu gminy / mieszkania
jst albo wniesienie jako na wynajem
aport do spotki celowej ~dziatania rewitalizacyjne
Z udzialem jst *budowie przeciwpowodziowe / odbudowa po
(art. 52.1) dziataniu Zywiotu
sinwestycje infrastrukturaine / drogl

*mieszkania chronione
nicodptatne przekazanie *noclegownie
jst lub zwigzkowi jst «schroniska dla bezdomnych
(art. 52.2) 5 ogrzewalnie
y . infrastruktura techniczna lub spoleczna

Mozliwos¢ zawierania z jednostkami samorzadu terytorialnego (przede wszystkim z gminami)
spolek celowych i przekazywanie im przez KZN kapitatu oraz nieruchomosci.

Celem dzialania spdlek bedzie powstanie budynkow mieszkaniowych w ramach
mieszkaniowego zasobu gminy, mieszkan na wynajem o czynszu normowanym, jak
i mieszkan o charakterze rynkowym (na wynajem i sprzedaz).

Mozliwosc nieodplatnego przekazania jst nieruchomosci w celu realizacji na niej:

1) przedsiewzigcia majgcego na celu utworzenie mieszkan chronionych, noclegowni, schroniska dla

bezdomnych lub ogrzewalni;

2) obiektow infrastruklury technicznej lub infrastruktury spolecznej, rozumianej jako obiekty budowlane sluzgce
realizacji celéw publicznych w zakresie pomocy spolecznej, edukacii i wychowania, kultury, zdrowia i sportu
oraz tereny zieleni publicznej — wraz z terenami, obiektami i urzadzeniami niezbgdnymi do ich

funkcjonowania.

Korzystanie przez KZN z wiedzy gmin o lokalnych potrzebach mieszkaniowych przy
okre$laniu kryteriow pierwszenstwa najmu.



KORZYSCI ZE WSPOLPRACY KRAJOWEGO ZASOBU
NIERUCHOMOSCI | GMIN

KZN moze zawierat z jednostkami samorzgdu teryloriainego, przede wszystkim z gminami,
spolki celowe, na rzecz ktérych bedzie mogt przekazac zaréwno kapita, jak i nieruchomosci.
Celem dzialania spolek bedzie powstanie budynkow mieszkaniowych obejmujacych zaréwno
segment mieszkaniowego zasobu gminy, mieszkan na wynajem o czynszu normowanym, jak
i mieszkan o charakterze rynkowym (na wynajem i sprzedaz). Wspotpraca z gminami obejmie
rbwniez dzialania zwigzane z powiekszaniem mieszkaniowego zasobu gminy, w tym
zwiekszaniem dostepnosci i jakosci lokali socjalnych, czy wspéldziatanie przy rewitalizacji.

Wspblpraca z samorzadami, posiadajgcymi wiedzg o lokalnych potrzebach mieszkaniowych,
pozwoli KZN reagowa¢ szybko i elaslycznie, kierujac wsparcie do segmentow rynku
mieszkaniowego, kidre w danym czasie wymagajg szczegolnego zainteresowania ze strony
pansiwa. Whpisuje tym samym jego funkcjonowanie w szeroki kontekst inicjalyw na rzecz
poprawy dostepnosci mieszkan, rowniez Ww zakresie budownictwa komunalnego
i spolecznego czynszowego.

Istniejg co najmniej trzy $ciezki zagospodarowania nieruchomoséci bedacych w zarzadzie
KZN, w ktorych swojg bezposrednig rolg moze mie¢ gmina.

UDZIAL W FINANSOWANIU DZIALAN PROWADZACYCH DO
PRZYGOTOWANIA NIERUCHOMOSCI POD INWESTYCJE MIESZKANIOWA

Przygotowanie przez KZN nieruchomosci pod inwestowanie, poza przeksztaiceniami
w zakresie wiasnosci, scalenia i podzialu, moze obejmowaé¢ odpowiednie uzbrojenie terenu.
Jego realizacja, jak tez podjgcie innych dzialan ufatwiajacych inwestycje mieszkaniowq zalezy
od ich koszidw, sposobu oraz zrodel finansowania, wplywu na osiggnigcie celow KZN. Przy
podejmowaniu decyzji uwzgledniany bedzie tez zakres niezbednych do wykonania prac oraz
poziom ich wspoffinansowania przez gming ioperatora mieszkaniowego (podmiot
prowadzacy | zarzadzajgcy inwestycja ~mieszkaniowa). Na lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej KZN ma wplyw zaangazowanie gminy w prace W i wokdt konkretnej
nieruchomoséci, réwniez to prowadzone w ramach rewitalizacji.

Zadaniem KZN jes! takze wspieranie spotecznego budownictwa czynszowego. Dostep do
lokali w tym typie budownictwa odbywa si¢ na zasadach nierynkowych okreslonych przez
wiadze publiczne a same inwestycje wykonywane sg przez podmioty niedziatajace dla zysku
przy uzyciu $rodkow publicznych. W ramach rewitalizacji spoleczne budownictwo czynszowe
zostalo uznane za cel publiczny w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami, o ile
dzieje sie na terenie Specjainej Strefy Rewitalizacji oraz wpisane jest w przedsigwzigcia
gminnego programu rewitalizacji. Budowa lub przebudowa budynkéw na polrzeby
spolecznego budownictwa czynszowego powinna by¢ ujeta jako cel publiczny w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Wsparcie przez KZN takiego budownictwa moze
mie¢ postaé finansowania lub wspoffinansowania uzbrojenia technicznego nieruchomosci dla
niego wykorzystywanych. Dotyczy to takze budownictwa socjalnego. Przy podejmowaniu
decyzji o wsparciu wazne jest:

przyczynienie si¢ do zwigkszenia efektywnosci realizacji programow rewitalizacji w danej gminie,
przyczynienie si¢ do istoinego, na danym obszarze, zwigkszenia liczby mieszkan socjalnych
jub realizowanych w ramach spolecznego budowniciwa czynszowego spelniajacych odpowiednie standardy,
wskazanie, ze na danym obszarze wyslgpuja istotne trudnosci w uzyskaniu mieszkania socjalnego, w
szczegolnosci ze prognozowany czas oczekiwania na mieszkanie socjalne przekracza S lat.

Zwazywszy na cele i czesto spotykane wyzwania na obszarach rewitalizacji wskazane
sadania wilasne i mozliwosci, jakimi dysponuje KZN mogg ipowinny byC znacznym
wsparciem dla gminy. Pomogg w poprawie sytuacji mieszkaniowej na terenach rewitalizacji
a takze poza nimi, wtedy gdy gminny program zaklada odpowiednie dziatania w tym zakresie.



POWOEANIE SPOLKI CELOWE] GMINY | KZN W CELU PROWADZENIA
INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

Za zgodg ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania izagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa KZN moze tworzyé spotki celowe. Wspoinikami,
udzialowcami lub akcjonariuszami takich spolek moga by¢ jednostki lub zwigzki jednostek
samorzgdu terytorialnego.

Inwestycje mieszkaniowe lworzone przez te spolki podlegajg ogélnym zasadom z ustawy
o KZN. Spotki celowe mogq odstapi¢ od sztywnych regul wyznaczajgcych procentowy udzial
powierzchni uzytkowej mieszkafh na wynajem w calkowitej powierzchni uzytkowej
w budynkach objetych inwestycjg mieszkaniowa. Konkretny udziat takiej powierzchni okresli
umowa spolki zatwierdzana przez ministra. Gmina wraz z KZN wramach spolki moze
zdecydowac, aby czesc nieruchomoséci przeznaczyé np. na zadania rewitalizacyjne. Celem
moze byé nie tylko zwigkszanie liczby mieszkan, ale tez udostepnienie lokali na dziatalnosc
gospodarczg czy spoteczna.

KZN, jesli przewiduje to jego plan finansowy, ma prawo przekazaé kapital do spotki celowej.
Moze by¢ on wykorzystany do:

dziatan rewitalizacyjnych,

na inwestycje mieszkaniowa zwigkszajaca gminny zasob lokali, w tym lokali socjalnych,

na inwestycje przeciwpowodziowe oOraz odbudowe, remont irozbiorke obiektéw zniszczonych
Jub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu,

na finansowanie lub wspéifinansowania uzbrojenia technicznego, w tym stuzgcego nieruchomosciom pod
budownictwo socjalne lub spoleczne budownictwo czynszowe oraz na realizacje innych zadar KZN.

PRZEKAZANIE GMINIE NIERUCHOMOSCI PRZEZ KZN

Nieruchomosci wchodzace w skiad Zasobu mogq byC nieodplatnie przekazane jednostce
samorzadu lokalnego lub wniesione, jako aport, do spoiki celowej. Sposoby wykorzystania
takich nieruchomoéci mogg by¢ rozne, w tym mogq sluzy¢ bezposrednio rewitalizacji.
Przekazanie moze nastapi¢ w przypadku terenow i budynkéw potozonych na obszarze
rewitalizacji lub wjego sasiedztwie w celu realizacji dzialarn rewitalizacyjnych. Ponadto
nieodptatnie gmina moze otrzymac nieruchomosé dla realizacji inwestycji, w wyniku ktorej
powstang lokale wchodzace w sklad jej zasobu mieszkaniowego, w tym lokale socjalne lub
dia powstania inwestycji mieszkaniowej zgodne] z zadaniami KZN. Z tego trybu uzyskania
nieruchomoséci gmina moze skorzystat na realizacjg inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych (zawarcie umowy nastepuje na wniosek wiasciwej miejscowo jednostki
samorzadu teryloriainego) czy w celu odbudowy, remontéw i rozbiorek obiektow
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dzialania zywiolu. Gminy mogg takze otrzymac
te nieruchomosci, ktére zostaly przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na inwestycje sluzgce wykonywaniu ich zadan wlasnych w zakresie
wodociggow | zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania ioczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadow komunalnych, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji
publicznej, kultury i kultury fizycznej, zakladania lub rozszerzania cmentarzy komunalnych
albo jezeli polozony jest na nich cmentarz oraz w przypadku gdy sg przeznaczone
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod drogi gminne, powiatowe
i wojewbdzkie oraz zajgte na te cele.

Nieruchomosci Zasobu moga by¢ nieodpfatnie przez KZN przekazane jednostce Iub
zwiazkowi jednostek samorzadu terytorialnego w celu stworzenia mieszkan chronionych,
noclegowni, schroniska dia bezdomnych lub ogrzewaini, a takze obiektow infrastruktury
technicznej lub spolecznej. Za taka infrastrukture uznaje sie obiekty budowlane sluzgce
realizacji celow publicznych w zakresie pomocy spolecznej, edukacii i wychowania, kultury,
zdrowia i sportu oraz tereny zieleni publicznej — wraz z terenami, obiektami i urzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania. Zawarcie umowy nastepuje na wniosek wiasciwej
miejscowo jednostki lub zwiazku jednostek samorzadu terytoriainego.



Jednostka samorzadu teryloriainego ani spotka celowa nieruchomosci przekazane;
nieodplatnie nie moze zby¢, przekaza¢ we wiladanie ani oddac do dysponowania na cele
budowiane innemu podmiotowi. Umowa o sprzedazy lub przekazaniu nieruchomosci z mocy
ustawy jesl niewazna. et

EL
Korzyslajac z mozliwosci w kazdej ze Sciezek pamigtajmy, ze przekazywanie nieruchomos&i_"
w skiad Zasobu KZN moze nastepowac sukcesywnie. Oznacza to, ze przy opracowania'éh ‘
odnoénie zagospodarowania terendéw na obszarach rewitalizacji (i nie tylko) gmina nie musi
ogranicza¢ si¢ jedynie do wspoidzialania z KNZ na dziatkach bedacych juz w Zasobie. O ile
bowiem nie wystepujg przeszkody natury prawnej kazda z nieruchomosci w Wykazie moze
stat sie czescia Zasobu. Wskazanie gminy odnosnie potrzeby czy pomysiu na
zagospodarowanie konkrelnego terenu moze byc katalizatorem dla uruchomienia
odpowiedniej procedury wigczenia nieruchomosci do KZN, by nastepnie odpowiednio
przeksztalci¢ i zagospodarowaé ja, takze w ramach powolania spdiki celowej czy
nieodplatnego przekazania gminie.

Obowiazki wobec KZN w zakresie rewitalizacjl

Procedura uchwalania gminnego programu rewitalizacji ma na skutek utworzenta KZN dodatkowy elemenl W trakcie
projektowania dziataf rewitalizacyjnych nalezy sprawdzi¢ czy lereny oraz budynki przewldziane pod przedsigwzigcia (na
obszarze rewitalizac]i oraz poza nim, jesli taka realizacig przewiduje program rewitallzac)l) wchodzg lub mogg wejéé

w skiad Zasobu. Jedll tak jest wéjt, burmistrz, prezydent wystepuje o zaopiniowanle projektu programu do KZN w
zakresla sposobu zagospodarowania tych nleruchomosc! oraz przedsigwzlet zwigzanych z nimi. Wymég ten dotyczy
tych gminnych programéw rewitallzacfi, wobec ktorych uchwalg o przystapleniu do sporzadzenia programu podjgto po
dniu wejécia w zycle ustawy o KZN. Warlo pamiglat, ze wymog ten bedzie takze dotyczyl tych programéw, do kiérych po
dnlu wejécia w 2ycie ustawy o KZN uchwalana bgdzie zmiana. Procedura 1a wymaga bowiem przej$cia Sclezk
Identyczne] jak przy uchwalaniu nowego programu.

USTAWA 0 KZN SZANSA NA NIEDROGIE MIESZKANIA
NA WYNAJEM

Ustawa z 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci to jedna z podstaw prawnych
realizacji Narodowego Programu Mieszkaniowego. Na jej podstawie powolana zostala
pafstwowa osoba prawna - Krajowy Zasob Nieruchomosci, ktére] celem jest poprawa
dostepnosci mieszkan w Polsce, w szczegdlnosci mieszkan na wynajem dla osob
nieposiadajacych zdolnosci kredytowe;.

Krajowy Zasob Nieruchomosci to tzw. ,bank ziemi” - zarzadza nieruchomosciami Skarbu
Panstwa (nieoddanymi w uzytkowanie wieczyste) oraz nieruchomosciami  bedgcymi
wlasnoscig jednostek samorzadu terylorialnego (np. gmin), ktore sa przedmiotem
uzytkowania wieczystego Skarbu Paristwa, ujetymi w Zasobie Nieruchomosci. Krajowy Zasob
Nieruchomosci dokonuije takze inwestycji podnoszacych wartos¢ tych nier_uchomoéci.

Do zasobu powierzonego KZN zostang przekazane wybrane riie_mchomoSci (w tym
nieruchomosci lokalowe i budynkowe) pozostajace obecnie w zarzadzie: T

starostow,
_prezydentow miast na prawach powiatu,
Dyrektora Generalnego Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa,
Prezesa Agencjl Mienia Wojskowego,
Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych.

Zasob zasilg ponadto nieruchomosci nabyte przez KZN na rzecz Skarbu Parnstwa, a takze
nieruchomoéci, ktére zostaly przekazane na wiasnos¢ Skarbu Panstwa przez jednostki
samorzadu terytorialnego, panstwowe osoby prawne lub spoiki Skarbu Paristwa w przypadku
uznania, ze nieruchomos¢ nie jest niezbedna do realizacji ich zadan. Ustawa stwarza rowniez
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mozliwosé przekazania do Zasobu Nieruchomosci, po cenie rynkowej, nieruchomosci PK¥®
oraz Poczty Polskiej, jak réwniez dokonywania zamiany nieruchomosci wchodzgcych w sklac
Zasobu, na inne nieruchomosci nalezgce do osob prawnych, w tym spotek z udzialem Skarbu
Panstwa, jak i 0sob fizycznych.

Nieruchomoéci beda wybierane przez KZN spos$réd nieruchomosci Skarbu Panstwa
wskazanych w corocznie opracowywanych przez wiasciwe organy wykazach. Wykazy le
beda obejmowa¢ wylgcznie nieruchomosci polozone w granicach miast oraz te zlokalizowane
poza tymi granicami, ktorych przeznaczenie w planie miejscowym lub w studium przeznacza
je pod budownictwo mieszkaniowe. Uslawa nie przewiduje aulomalycznego przekazywania
nieruchomosci do KZN. Wykaz jest tylko informacja, nie zas formg przekazania. Dopiero po
zapoznaniu sie przez KZN ze szczegolowymi informacjami o nieruchomosciach, wybrane
znich bedg mogly byt przekazane, za porozumieniem stron, do Zasobu na cele
mieszkaniowe. W przypadku sporu — wtedy gdy dana nieruchomo$¢ zostanie oznaczona
w wykazie jako niezbedna dla realizacji zadan ustawowych wiasciwego organu i jednoczesnie
Prezes KZN uzna, ze nieruchomost ta jest konieczna do realizacji celow KZN — przekazanie
nieruchomosci do Zasobu bedzie wymagalo przejscia dodatkowej procedury.
O przeznaczeniu danej nieruchomosci przesadzi Prezes Rady Ministrow po otrzymaniu
wniosku Ministra Infrastruktury i Budownictwa, a wigc i uznaniu przez niego niezbgdnosci
przekazania nieruchomosci, co do ktdrej zaréwno organ przekazujacy, jak i wiasciwy minister
nadzorujacy wskazali, ze jest ona niezbedna dla realizacji zadan. Nieruchomosci bedg
przekazywane protokotami zdawczo-odbiorczymi.

Ustawa umozliwia rowniez wylgczenie nieruchomosci z Zasobu Nieruchomosci, tak poprzez
zwrot nieruchomoséci organowi, kiory jg przekazal, jak réwniez, na uzasadniony wniosek
uprawnionego ministra lub wojewody, wylgczenie w celu wykorzystania na cel publiczny, cele
rolnicze, lesne albo obronnosci i|bezpieczenstwa parnistwa czy potrzeby mieszkaniowe
zotnierzy.

Do zasobu KZN nie moga wejé¢ nieruchomoéci, do ktérych zgloszono roszczenia oraz gdy
toczg sie wobec nich postepowania administracyjne i sgdowe dotyczace ustalenia wiasnosci
lub uzytkowania wieczystego. Jesli wykorzystanie nieruchomosci wigze sig z korzystaniem
z pomocy finansowej ze $rodkéw Unii Europejskiej, to wejscie ich do zasobu jest mozliwe
tylko, gdy sg one niezbedne do realizacji inwestycji mieszkaniowe] i jest zgodne to
z zasadami prawidiowej gospodarki.

Z dniem przekazania nieruchomosci do Zasobu KZN staje si¢ jej zarzadcg i ponosi koszty
z1lym zwigzane. Oznacza to m.in., ze Prezes KZN moze wypowiedzie¢ kazdg umowe
dotyczaca nieruchomoséci, w tym umowy najmu, dzierzawy, uzytkowania, z zachowaniem
ustawowych terminéw. Dzieje sie tak, jezeli wypowiedzenie umowy jest konieczne lub
umozliwi wykorzystanie nieruchomosci na cel mieszkaniowy lub na realizacjg uzbrojenia
technicznego niezbednego dla inwestycji mieszkaniowych. Wypowiedzenie i rozwigzanie
umoéw wigze sie z koniecznoscig poniesienia odpowiedzialnosci finansowej przez KZN za
podejmowane dziatania, np. konieczno$cig wyptacenia $rodkow zwigzanych z nakfadami
poniesionymi na nieruchomos¢ przez jej najemce, dzierzawce czy uzytkownika.

Do pozostatych zadan KZN nalezy:

wspieranie, we wspdlpracy z samorzadami, tworzenia lokali socjalnych, poprawianie ich jakosci i dostepnosci,

wspieranie samorzadéw w realizowanych przez nie dzialaniach rewitalizacyjnych,

rozwoj spolecznego budownictwa czynszowego,

podejmowanie dziatan w celu podniesienia atrakcyjnosci dla inwestoréw nieruchomosci Skarbu Parstwa,
ktorymi gospodaruje KZN (dokonywanie ich podzialu, scalenia i podziatu oraz dzialan zwigzanych z realizacjg
uzbrojenia technicznego),

stanie na strazy, zgodnej z warunkami ustawy | umowy, realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
uzytkowania powstalego zasobu mieszkaniowego w sposob prawidiowy, niezagrazajacy bezpieczenstwu
i zdrowiu mieszkancow,

prowadzenie dzialan analitycznych w zakresie mieszkalnictwa, gospodarki nieruchomosciami, budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz rewitalizacji, w tym we wspdlpracy z instytutami
badawczymi i szkotami wyzszymi,



v prowadzenie dzialan popularyzujgcych innowacyjne rozwigzania, ulatwiajgce rozwdj rynku mieszkaniowegc

w kraju

Wiecej informacji i kontakt
Krajowy Zaséb Nieruchomosci
ul. Chalubiriskiego 4/6

Prowadzona w sposob ciggly analiza sytuacji mieszkaniowej w kraju zapewni KZN wiedze
0 aktualnym zapolrzebowaniu na mieszkania i problemach z ich dostepnoscig, umozliwiajgr
adekwatne do sytuacji reagowanie w celu zwigkszenia dostepnosci mieszkan, w tym przez
przekazywanie do wykorzystania pod zabudowg nieruchomosci polozonych w regionach
o najwigkszym zapotrzebowaniu na takie mieszkania. Podejmowane przez KZN dziatania
popularyzujgce innowacyjne rozwigzania, zwlaszcza w zakresie mieszkalniclwa oraz
planowania izagospodarowania przestrzennego, przyczynig sie nie tylko do obnizenia
kosztow realizacji inwestycji, ale przede wszystkim do rozwoju rynku mieszkan na wynajem,
lak w obszarze podazy, jak i popytu.
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MIESZKANIE PLUS
KTO MOZE WYNAJAC I KUPIC MIESZKANIE
OFEROWANE PRZEZ KRAJOWY ZASOB NIERUCHOMOSCI

O najem mieszkania bedzie mogta sie ubiegac kazda osoba fizyczna, niezaleznie od jej sytuacji
finansowej i rodzinnej. Podstawowym warunkiem zawarcia umowy najmu bedzie jednak
robowiazanie sie przez nig do terminowego uiszczania optat eksploatacyjnych i czynszu wynikajacego
z umowy z operatorem mieszkaniowym.

Krajowy Zaséb Nieruchomosci (KZN) jest gwarantem jawnosci i transparentnosci naboréw najemcéw
mieszkan wybudowanych przez operatoréw mieszkaniowych oraz ochrony ich praw w ramach
stosunku najmu uksztattowanego na zasadach ustawy.

Dopiero w przypadku gdy liczba zainteresowanych najmem mieszkania w danej lokalizacji bedzie
wyisza niz liczba budowanych mieszkar, zostang zastosowane kryteria pierwszeristwa, wybrane przez
KZN sposrod katalogu kryteridw okreslonych ustawowo. Kryteria te bedg ustalane, przy uwzglgdnieniu
uwarunkowan przestrzennych oraz specyfiki lokalizacji, dla kazdej inwestycji odrgbnie w ogloszeniu

o przetargu, po zasiegnieciu opinii gminy na temat lokalnej sytuacji mieszkaniowej i potrzeb lokalnej
spolecznosci.

KATALOG KRYTERIOW PIERWSZENSTWA

strata mieszkania/domu w skutek dziatania zywiotu lub w skutek katastrofy budowlanej,

mieszkanie/dom podlegajacy wywlaszczeniu,

wzglednie nizsze dochody,

niepetnosprawnos¢ wnioskodawcy lub jego dziecka,

wychowywanie dziecka,

nieposiadanie domu/mieszkania, rowniez we wspétwiasnosci | spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
zmiana miejsca zamieszkania w celu podjecia pracy lub nauki w innej miejscowosci,

nieuzyskanie mieszkania z powodu wieksze] liczby chetnych niz liczba dostepnych w danej miejscowosci mieszkan,
status repatrianta,

wiek powyzej 65 lat,

posiadanie przez wnioskodawce Karty Polaka.

Stosowanie kryteriow pierwszeristwa nie wyklucza z mozliwosci ubiegania 5|e o najem mieszkan osdéb
nimi nieobjetych, moze jedynie wydtuiy¢ sie czas oczekiwania na mleszkanle w przypadku gdv
zainteresowanych bedzie wiecej niz oferowanych mieszkan. - )

- -
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BEZPIECZENSTWO NAJMU MIESZKANIA O CZYNSZU Nonuowauvni"-

Ustawa o KZN zawicra liczne rozwigzania zapewniajgce bezpieczedstwo najmu mieszkania o czynszil
normowanym. Osoba zainteresowana najmem moze liczyc na nastgpujace gwarancje: i

» transparentne nabory najemcéw i niewazno$c umoéw zawartych przed uptywem termindéw przewidzianych na nabér,

e swobodny wybér przez najemecg rodzaju umowy najmu -z opcjq lub bez opcji dojécia do wlasnosci mieszkania,

+ wieloletnie uiytkowanie mieszkania na zasadach najmu o czynszu normowanym (w przypadku najmu bez opcji dojscia,

* do wlasnoéci umowa bedzie mogla by¢ zawarta na okres nawet 15 lat, w przypadku najmu z opcjg — 30 lat),

o motliwoéé przeksztalcenia umowy najmu bez opcji w umowe najmu z opcja w kazdym czasie trwania stosunku najmu
(jesli do uptywu 15-letniego okresu trwania umowy pozostato mniej niz 6 miesigcy mozliwo$c ta przeksztatca sig
w prawo pierwokupu),

»  przyznanie najemcy bez opcji - prawa pierwokupu w przypadku, gdy operator mieszkaniowy zamierza sprzedac
najmowane przez niego mieszkanie,

» pwaranlowana przepisami maksymalna wysokosc czynszu,

» gwarantowana przepisami maksymalna wysokos¢ optat eksploatacyjnych,

s pwarantowany przepisami zakaz pobierania przez operatora mieszkaniowego innych oplat niz czynsz, oplaty
eksploatacyjne, oplaty niezalezne od operatora mieszkaniowego, do ktdrych nalezg wylacznie oplaty za dostawg do
mieszkania energii, gazu, wody, odbioru $ciekéw, odpadow i nieczystosci ciektych,

e ochrona uprawnien najemcy wynikajacych z umowy najmu z opcjg przez obowigzek réwnoczesnego zawierania
notarialnej umowy przedwstepnej dotyczacej przeniesienia wiasnosci,

e <ciéle wskazane, jasne i jednoznaczne ustawowe przestanki wypowiedzenia umowy najmu przez operatora: zaleganie
z 2aptata optat z tytulu najmu albo uzywanie mieszkania w sposéb sprzeczny z umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem,

e moiliwoéé okreélenia w umowie najmu z opcja zasad potracania zaleglego czynszu z rat wplaconych na poczet ceny
mieszkania,

» mechanizm przeniesienia na osobg uzytkujgca mieszkanie w ramach stosunku najmu z opcjg wiasnosci tego mieszkania
w przypadku ogloszenia upadiosci operatora,

s zréwnanie najemcy z opcja w niektérych uprawnieniach w zarzgdzaniu nieruchomoscig wspdlng z uprawnieniami
wiasciciela.

Wszystkie te mechanizmy w sposob istotny zabezpieczajg stosunek najmu przed dzialaniami
nierespektujgcymi zalozeri wskazanych w Narodowym Programie Mieszkaniowym.

Wiecej informacji i kontaklt

Krajowy Zastb Nieruchomosci

ul. Chalubiriskiego 4/6

00-928 Warszawa

tel. 22 522 53 50

kzn.gov.pl

adres skrytki ePUAP: [KZN/SkrytkaE SP
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